
Dagsorden til møde med 
sommerhusforeningerne og Hedensted Kommune 

den 4. september 2024



Dagsorden: 

• 1. Velkommen v/udvalgsformanden 

• 2. Kystlandet v/Helle B. Rosenberg 

• 3. Administrationsgrundlag for 
sommerhusområder uden lokalplan

• 4. Foreningers ansvar i forhold til private 
legepladser og bådebroer

• 5. Klimaforandringer og sommerhusområderne, 
hvem har ansvar for hvad? 

• 6. Status på havdambrug i Juelsminde

• 7. Eventuelt 

• 8. Afrunding v/udvalgsformanden 



1. Velkommen v/udvalgsformanden 



2. Kystlandet v/Helle B. Rosenberg 





















































































3. Administrationsgrundlag for 
sommerhusområder uden lokalplan





Hedensted Kommunes administrationsgrundlag for højden på sommerhuse med 

fladt tag 

Administrationsgrundlaget er udarbejdet ud fra følgende punkter. 
 

 Beskrivelse af byggeretten §178 
 Risiko for indbliksgener 

 Oplevelsen af højt byggeri for omgivelserne 
 Hedensted Kommunes administration af byggeretten §178 

 
 



Byggeretten §178 

 

Bestemmelsen i Bygningsreglement 2018 (2024) 

 
 

I vejledningen til bygningsreglementets kapitel 8 §178, kan ses nedenstående skitse, der 
viser højderegulering af et sommerhusbyggeri.   

Skitsen viser ikke direkte hvordan sommerhuse med fladt tag skal reguleres.  

 
Vi har derfor valgt at vurdere denne skitse sådan, at sommerhuse med fladt tag skal 

holde hele tagfladen under en skrå line fra en langside med en maksimalhøjde på 3m, til 
den modstående facade med en højde på maksimum 5m., som vist på skitsen med 

ensidig taghældning. 



 

 
Skitse 1a til vejledning af byggerettens §178 

 



Indbliksgener 

Sommerhuse med fladt i 5m højde kan give mulighed for en hævet sokkel i op til 1,9m 

over terræn.  
Dette vurderer vil medføre en større indbliksgene end hvad der er forventeligt i et 

sommerhusområde reguleret efter byggeretten, hvor der traditionelt er huse med 
sokkelkote i terræn. 



 

 

 
Skitse 3a. Risiko for indbliksgener ved traditionelle sommerhuse med saddeltag. 
Risikoen for generende indblik er meget lille 

 
 

 
 Skitse 3b. Risiko for indbliksgener fra et sommerhus med hævet gulvkote til et 
traditionelt sommerhus  

Risikoen for generende indblik fra den hævede sokkel, terrasse eller lignende er meget 
stor. 



 

 
Indkig visualiseret i forhold til skitse 3 b. 

Person på billedet er placeret på terræn 5 meter fra skel. 
 



Oplevelsen af højt byggeri for omgivelserne 

Vi vurderer at et byggeri med fladt tag på 5 m højde, potentielt kan få et 

sommerhusområde til at opleves lige så tæt som et åben/lav område til enfamiliehuse, 
hvilket vi ikke vurderer er hvad man vil forvente i et sommerhusområde. Denne 

vurdering var udvalget for Miljø og Teknik enige i.  
 

Et byggeri med fladt tag på 5 m højde, vil stå meget markant i et område og det kan 
spærre for en del himmellys, som et hus med et 5 m højt saddeltag ikke vil.  

 
Det grønne felt i skitserne illustrerer en hæk med en højde på 1,8m. 



 

 
Skitse 4 a. Illustration af 5 meter højt byggeri med fladt tag, placeret 5 meter fra skel 

med sokkelkote i 1,8 meter. 
Silhuetten på billedet er placeret på en sokkelkote 1,8m over terræn. 

 
 

 
Skitse 4 b. Illustration af et traditionelt sommerhus med saddeltag, hvor facaden mod 
skel er maksimalt 3 meter høj og taget maksimalt 5 meter højt. 



Hedensted Kommunes administration af byggerettens §178 
 

Vi vurdere skitse 1a sådan at ingen del af et tag kan placeres udenfor den orange linje 
som trækkes mellem den ene facade på en langside af byggeriet der er maksimalt 3m 
høj, til den modstående facade med en højde på maksimum 5m. 



 

 

 
Skitse 2a. Byggeri med fladt tag der overskrider den skrå grænse som beskrevet i skitse 

1a og 1b 
 

 
 

 
Skitse 2 b. Byggeri med fladt tag der holder sig indenfor den skrå grænse som beskrevet 
i skitse 1a og 1b. 

I denne type kan man ikke udnytte den fulde tilladte byggehøjde på 5 meter til tag. 
 



4. Foreningers ansvar i forhold til private 
legepladser og bådebroer











5. Klimaforandringer og sommerhusområderne, 
hvem har ansvar for hvad? 



6. Status på havdambrug i Juelsminde 



7. Eventuelt 



8. Afrunding v/udvalgsformanden 




